1.

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM
QUANTUM FUND S.A. W UPADLOSCI
sygn. akt XVIIl GUp 85/22

§1
PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Niniejszy = Regulamin  sprzedazy (dalej: Regulamin), okresSla zasady
przeprowadzenia sprzedazy nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke
ewidencyjng o numerze 182 z obrebu 0006 o powierzchni 7.503 m?, zabudowanej
budynkami stanowigcymi obiekt hotelu, zlokalizowang w Szklarskiej Porebie przy ul.
Wzgorze Paderewskiego 12, zapisang w ksiedze wieczystej JG1J/00037930/4,
szczegotowo opisang w operacie szacunkowym autorstwa firmy Knight Frank Sp. z
0.0. z dnia 06 marca 2024 roku (dalej: Nieruchomosc), za cene najkorzystniejszg
dla masy upadtosci, nie nizszg jak 8.000.000,00 zt netto (stownie: osiem milionow
ztotych netto) oraz ruchomosci stanowigcych wyposazenie hotelu, szczegotowo
opisanych w ,Wycenie ruchomosci: wyposazenie hotelu Szrenicowy Dwor w
Szklarskiej Porebie” z dnia 16 stycznia 2023 roku, autorstwa dr hab. inz. Andrzeja
Zalewskiego (dalej: Ruchomosci) za cene najkorzystniejszg dla masy upadtosci, nie
nizszg jak 449.649,00zt netto (stownie: czterysta czterdzieSci dziewie¢ tysiecy
szescset czterdziesci dziewie¢ i 00/100 ztotych netto), tgcznie zwane Przedmiotem
sprzedazy, za cene 1gczng nie nizszg jak 8.449.649,00 zt netto (stownie: osiem
milionéw czterysta czterdziesci dziewie¢ tysiecy szeséset czterdziesci
dziewiec¢ i 00/100 ztotych netto).

Sprzedaz prowadzona jest w toku postepowania upadtosciowego QUANTUM
FUND S.A. w upadtosci, przez Syndyka Masy Upadtosci spotke pod firmg GRENDA
— Restrukturyzacja Sp. z 0.0. na podstawie uchwaty Rady Wierzycieli nr 14 z dnia
18 pazdziernika 2024 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz
Przedmiotu sprzedazy z wolnej reki.

Ogtoszenie o sprzedazy wraz z okresleniem Przedmiotu sprzedazy, ceny
wywotawczej, terminu sktadania ofert, mozliwosci zapoznania sie z Przedmiotem
sprzedazy, terminu i warunkdéw sprzedazy zostato podane do publicznej
wiadomosci w wydaniu krajowym dziennika Gazeta Wyborcza oraz w dzienniku

Puls Biznesu oraz na stronie internetowej kancelarii syndyka —



www.kancelariagrenda.pl. Nadto, rozestano zaproszenia indywidualne do

podmiotow wskazanych przez cztonkéw Rady Wierzycieli oraz Syndyka.

4. Przedmiot sprzedazy w postaci Nieruchomosci stanowi sktadnik odrebnej masy
upadtosci QUANTUM FUND S. A. w rozumieniu art. 488 Prawa upadtosciowego,
stuzgcej zaspokojeniu praw z obligacji zabezpieczonych hipotekg, ktérych prawa w
postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z art. 484 ust. 2 Prawa upadtosciowego
wykonuje administrator hipoteki ATl Advisory Sp. z o.0. Przedmiot sprzedazy w
postaci Ruchomosci stanowi sktadnik ogolnej masy upadtosci QUANTUM FUND
S.A. Z uwagi na efektywnos¢ procesu sprzedazy jak i funkcjonalne potgczenie
pomiedzy Nieruchomoscig a Ruchomosciami, oba te sktadniki podlegajg tacznej
sprzedazy jako Przedmiot sprzedazy.

5. Syndyk znajduje sie w posiadaniu Przedmiotu sprzedazy.

6. Z Przedmiotem sprzedazy (jego stanem faktycznym i prawnym) osoby
zainteresowane ztozeniem oferty mogg zapoznac sie po uprzednim umowieniu

terminu z Syndykiem Masy Upadtosci.

§2
WYCENA

1. Szczegodtowe informacje dotyczgce Przedmiotu sprzedazy okreslonego w §1
Regulaminu zawiera operat szacunkowy autorstwa firmy Knight Frank Sp. z o0.0. z
dnia 06 marca 2024 roku oraz ,Wycena ruchomosci: wyposazenie hotelu
Szrenicowy Dwoér w Szklarskiej Porebie” z dnia 16 stycznia 2023 roku, autorstwa dr
hab. inz. Andrzeja Zalewskiego.

2. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1, dostepne sg do wgladu w biurze Syndyka
pod adresem: ul. Mitynska 5a/1, 61 — 729 Poznan lub ul Zurawia 32/34/521, 00-515
Warszawa, lub w aktach sprawy prowadzonego postepowania upadtosciowego pod
sygn. akt XVIIIl GUp 85/22 w Sgdzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy
w  Warszawie, XVII Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych
i Restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100a, 00 — 515 Warszawa.

§3
CENA WYWOLANIA
Cene wywotania dla Przedmiotu sprzedazy stanowi cena tgczna nie nizsza jak
8.449.649,00 zi netto (stownie: osiem milionéw czterysta czterdziesci dziewieé

tysiecy szescCset czterdziesci dziewie¢ i 00/100 ziotych netto), tj. nie mniej jak


http://www.kancelariagrenda.pl/

8.000.000,00 zt netto (stownie: osiem milionéw ztotych netto) za Nieruchomosc¢ oraz nie
mniej jak 449.649,00zt netto (stownie: czterysta czterdziesci dziewieC tysiecy szescset

czterdziesci dziewie¢ i 00/100 ztotych netto) za Ruchomosci.

§4
SKLADANIE OFERT

1. Oferty sktada¢ nalezy w nieprzekraczalnym terminie do dnia 05 lutego 2025 roku do
godz. 12:00.

2. Oferty winny zosta¢ ztozone w terminie okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu
w Kancelarii Syndyka Masy Upadtosci — GRENDA-Restrukturyzacja Sp. z 0.0. w
Poznaniu pod adresem: ul. Miynska 5a/1, 61 — 729 Poznanh lub zosta¢ przestane na
adres ww. kancelarii Syndyka (decyduje data i godzina wptywu oferty do kancelarii
Syndyka).

3. Oferta ztozona po terminie zostanie odrzucona.

4. Oferta nie moze by¢ modyfikowana bgdz odwotana po jej ztozeniu.

5. Oferent (uczestnik procedury sprzedazy) jest zwigzany ofertg do czasu
zakonczenia procedury sprzedazy.

§5
OFERENCI
1. W procedurze sprzedazy mogg wzigC udziat osoby fizyczne (obywatele polscy lub
cudzoziemcy) oraz jednostki organizacyjne posiadajgce zdolnos¢ prawng, w tym

spotki osobowe, oraz osoby prawne (polskie lub zagraniczne).

2. Warunkami uczestnictwa w procedurze sprzedazy sa:
a) ztozenie waznej oferty w miejscu i terminie okresSlonym w Regulaminie i

ogtoszeniu o sprzedazy;

b) wptata wadium w wysokosci i terminie okreslonym w Regulaminie i ogtoszeniu o
sprzedazy.

3. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Oferta, pod rygorem niewaznosci
obejmowac musi caty Przedmiot sprzedazy, tj. Nieruchomos¢ i Ruchomosci.

4. Odrzucone zostang oferty ztozone przez:
a) Sedziego — komisarza, Syndyka Masy Upadtosci oraz Cztonkéw Rady
Wierzycieli,

b) osoby najblizsze oraz podmioty powigzane w stosunku do Sedziego — komisarza,



Syndyka Masy Upadtosci oraz Cztonkéw Rady wierzycieli, tj. w szczegdlnosci
ztozone przez ich matzonkdéw, wstepnych, zstepnych, rodzenstwa oraz
powinowatych w tej samej linii lub stopniu, osoby pozostajgce w stosunku
przysposobienia oraz ich matzonkow, a takze osoby pozostajgcych we wspolnym
pozyciu. Przez podmioty powigzane rozumie¢ nalezy podmioty okreslone w ten
sposOb w przepisach ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks Spotek
Handlowych.

§6
OFERTA
. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami winna by¢ umieszczona w zamknietej,
mniejszej kopercie, ktdéra winna by¢é umieszczona w drugiej kopercie o wigkszym
formacie, w sposob uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z ofertg bez jej otwarcia oraz
uniemozliwiajgcy otwarcie i zamkniecie koperty bez pozostawienia sladow po
otwarciu. Kazda z kopert winna by¢ zaadresowana do Kancelarii Syndyka Masy
Upadtosci pod adresem: ul. Miynska 5a/1, 61 — 729 Poznan, koniecznie z podaniem
sygnatury akt sprawy XVIlII GUp 85/22” i z wyraznym dopiskiem ,Oferta na
QUANTUM FUND S.A. w upadtosci — NIE OTWIERAC” oraz zawiera¢ doktadne
oznaczenie skfadajgcego oferte.
. Oferta powinna by¢ sporzgadzona na pismie w jezyku polskim. W przypadku, gdy
oferta ztozona zostata w jezyku innym niz jezyk polski, do oferty powinno zostac
dofagczone jej ttumaczenie na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego. W
przypadku rozbieznosci o tresci oferty decyduje wersja polska.

. Oferta powinna by¢ sporzgdzona zgodnie z postanowieniami Regulaminu, w
sposob czytelny, na komputerze, maszynie do pisania lub odrecznie dtugopisem
(niescieralnym atramentem). Oferty nieczytelne nie bedg rozpatrywane. Kazda
strona oferty powinna by¢ numerowana, parafowana, a ostatnia strona podpisana

przez osobe (osoby) uprawniong(e) do dziatania w imieniu Oferenta.
. Oferta nie moze zostac ztozona pod warunkiem.
. Oferta musi zawierac, pod rygorem jej odrzucenia:

a) doktadne oznaczenie skfadajgcego oferte: imie i nazwisko (firme), miejsce
zamieszkania (siedzibe) oferenta, forme organizacyjno-prawng, REGON, NIP, w
przypadku osoéb fizycznych nadto nr i serie dowodu osobistego oraz nr PESEL lub

nr i serie paszportu w zakresie cudzoziemcdéw, o ile posiada;



b) oferowang cene, za caty Przedmiot sprzedazy, nie nizszg niz cena wywotawcza
(oferty z ceng nizszg niz cena wywotawcza nie beda rozpatrywane), ze
wskazaniem, ze jest to cena netto (w przypadku braku wskazania, ze jest to cena
netto, uznaje sie, ze zaoferowana cena jest ceng netto) oraz wskazaniem cen
poszczegolnych za Nieruchomos¢ i Ruchomosci, nie nizszych jednak niz ich ceny
wywotawcze;

c) oswiadczenie, ze Oferent nie nalezy do kregu os6b wymienionych w § 5 pkt 4
Regulaminu;

d) w przypadku przedsiebiorcow - aktualny wyciag z KRS lub wypis z Centralne;j
Ewidencji Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej (CEIDG) lub innego wtasciwego
rejestru, wszelkie petnomocnictwa lub/i uchwaty odpowiednich organdw, z ktorych
wynika¢ bedzie prawo do reprezentacji, ztozenia oferty i zawarcia umowy; w
przypadku gdy Oferentem (wspolnikiem oferenta) bedzie spdtka w organizacji nadto
wymagane jest ztozenie umowy (statutu) spotki w organizacji; w przypadku osob
fizycznych — kopia dowodu osobistego uwierzytelniona notarialnie. Wszystkie
dokumenty wymienione w niniejszym punkcie powinny zosta¢ ztozone w oryginale
lub kopii uwierzytelnionej notarialnie, a w przypadku dokumentéw sporzgdzonych w
jezyku innym niz polskim — takze wraz z ich ttumaczeniem na jezyk polski przez

ttumacza przysiegtego;

e) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sg one wymagane ze wzgledu na przepisy
regulujgce ustréj i funkcjonowanie nabywcy nalezy przedtozy¢ w oryginale lub
uwierzytelnionej notarialnie kopii;

f) oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym

Przedmiotu sprzedazy, oraz nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen;

g) oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat sie z Regulaminem sprzedazy i spetnia

warunki okreslone tym Regulaminem oraz je akceptuje bez zastrzezen;

h) oswiadczenie Oferenta, ze cata oferowana cena sprzedazy zostanie wptacona
na rachunek bankowy masy upadtosci na co najmniej jeden dzieh roboczy przed
zawarciem umowy sprzedazy (wyznaczonym terminem), z zastrzezeniem

zaliczenia kwoty uprzednio wptaconego wadium;

i) zobowigzanie Oferenta do zaptaty wszelkich optat zwigzanych z nabyciem
Przedmiotu sprzedazy, w szczegolnosci wszelkich naleznosci publicznoprawnych i

optat notarialnych;

j) oswiadczenie o koniecznych dla Oferenta zgodach lub pozwoleniach na zawarcie



10.

11.

umowy sprzedazy wraz ze zobowigzaniem do ich uzyskania, a nadto oswiadczenie
o zobowigzaniu sie Oferenta do udzielania niezbednych wyjasnien i czynnej
wspOtpracy z syndykiem w procesie uzyskiwania niezbednych zgod i pozwolen na
sprzedaz.

Warunkiem waznosci oferty na zakup Przedmiotu sprzedazy okreslonego w § 1
Regulaminu jest wpfata wadium w wysokosci 850.000,00 zt (stownie: osiemset
piecdziesiat tysiecy ztotych).

Whptaty wadium dokonac nalezy przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci
prowadzony w Santander BP S.A. nr konta 57 1090 1883 0000 0001 5051 6674 z
dopiskiem ,Sprzedaz, wadium, konkurs ofert — sygn. akt. XVIIIl GUp 85/22”, do dnia
terminu sktadania ofert do godz. 12:00. Dniem wniesienia wadium jest dzien

uznania rachunku bankowego masy upadtosci.

Wadium podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, tzn. od wptaconego wadium nie
przystugujg odsetki.

Wadia wptacone przez Oferentow, ktorych oferty nie zostang wybrane, zostang
zwrocone w terminie 7 dni roboczych liczgc od dnia nastepujgcego po zakonczeniu
procedury sprzedazy, tj. wyboru oferty lub odstgpienia od sprzedazy przez Syndyka
bez wyboru oferty, na rachunki bankowe, z ktérych wptynety.

Wadium wptacone przez Oferenta, ktorego oferta zostanie przyjeta, zalicza sie na

poczet ceny sprzedazy.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w sytuacji, gdy nie dojdzie do
zawarcia umowy sprzedazy w terminie okreslonym w Regulaminie z przyczyn

lezgcych po stronie Oferenta, ktdrego oferta zostata przyjeta.

§7
SPRZEDAZ (KONKURS)
Sprzedaz (konkurs) moze sie odbycC, chociazby wptyneta tylko jedna oferta

spetniajgca warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

Oferty bedag otwierane i rozpoznawane przez Syndyka Masy Upadtosci w toku
publicznego otwarcia ofert, ktore odbedzie sie w Kancelarii Syndyka Masy
Upadtosci pod adresem: ul. Mtynska 5a/1, 61-729 Poznan w dniu 05 lutego 2025
roku o godz. 12:00, tj. bezposrednio po uptywie terminu na sktadnie ofert.

. W publicznym otwarciu ofert, poza Syndykiem i jego wspotpracownikami, majg

prawo uczestniczy¢ czionkowie Rady Wierzycieli, przedstawiciele Oferentow i



10.

upadtego oraz osoby, na ktorych udziat zgode wyrazi Syndyk. Z uwagi na
ograniczenia logistyczne, w publicznym otwarciu ofert ze strony jednego Oferenta

oraz ze strony upadtego moze uczestniczyC nie wiecej jak dwdch przedstawicieli.

Publiczne otwarcie ofert rozpocznie sie od sprawdzenia tozsamosci o0s6b
uczestniczacych (kazdy z uczestnikbw obowigzany jest posiada¢c dowod
tozsamosci oraz stosowne umocowanie wykazujgce podstawe jego uczestnictwa w

publicznym otwarciu ofert).

Po odnotowaniu os6b uczestniczacych, Syndyk przystgpi do publicznego otwarcia
otrzymanych ofert i weryfikacji ich prawidtowosci formalnej zgodnie z zapisami

Regulaminu.

Po zweryfikowaniu wymogdéw formalnych ofert, Syndyk stwierdzi, ktore oferty
uznaje za prawidtowe formalnie i biorgce udziat w dalszej procedurze
sprzedazowej, a ktére odrzuca z uwagi na stwierdzone uchybienia formalne.

W przypadku wptywu jednej oferty spetniajgcej wymogi formalne, Syndyk dokonuje
wyboru tej oferty. W przypadku wptywu dwoéch lub wiecej ofert spetniajgcych
wymogi formalne, Syndyk zarzgdza licytacje ustng pomiedzy Oferentami, ktorzy
ztozyli trzy najwyzsze kwotowo oferty. W przypadku wptywu dwoch ofert, licytacja
odbywa sie pomiedzy dwoma oferentami.

Licytacja ustna odbywa sie bezposrednio po stwierdzeniu, ze ztozono dwie lub
wiecej ofert spetniajgcych wymogi formalne. W licytacji udziat biorg Oferenci, ktorzy
ztozyli trzy najwyzsze kwotowo oferty i sg reprezentowani na publicznym otwarciu
ofert, a ktorych reprezentanci posiadajg umocowania do udziatu w licytacji i
sktadania w jej toku wigzgcych ofert. Waznos¢ umocowania ocenia Syndyk. Ceng

wywotawczg licytacji jest najwyzsza cena zaoferowana w konkursie pisemnym.

Podczas licytacji oferty sktadaC nalezy rownoczesnie ustnie oraz poprzez
podniesienie reki, niezwitocznie po podaniu przez Syndyka do wiadomosci
uczestniczgcych w licytacji ceny wywotawczej. Zaoferowana cena przestaje wigzac,
gdy inny Oferent podczas licytacji, przed ustaniem postgpien, zaoferuje cene
wyzszg. Cene wyzszg oferuje sie przez podniesienie reki i podanie ceny. Minimalna
wartos¢ postgpienia wynosi 50.000,00 zt netto.

Po ustaniu postgpien, Syndyk, uprzedzajgc obecnych, po trzecim ogtoszeniu,
zamyka licytacje i dokonuje wyboru oferty Oferenta, ktory zaoferowat najwyzszg
cene. Ceng nabycia jest najwyzsza zaoferowana cena, przy czym cena ustalona w

wyniku licytacji podlega proporcjonalnemu rozdzieleniu na Nieruchomos¢ i



11.

12.

Ruchomosci, zgodnie z pierwotng proporcjg zawartg w ofercie Oferenta. Z
przebiegu licytacji Syndyk sporzgdza protokdt, ktory podpisuje Syndyk, protokolant
oraz uczestnicy licytacji.

W trakcie oceny ofert Syndyk Masy Upadtosci dokonuje korekty oczywistych
omytek pisarskich w zakresie ceny wedtug nastepujgcej zasady: jezeli wystepuje
rozbieznos¢ pomiedzy wartoscig wyrazong w cyfrach, a wartoscig podang stownie,
jako wartos¢ wiasciwg przyjmuje sie wartos¢ wyzszg.

Syndyk dokonuje przyjecia oferty wybranej zgodnie z ust. 7 lub 10 powyzej, za
zgodg Administratora hipoteki, o ktérej mowa w art. 488 ust. 3 Prawa
upadtosciowego. Administrator hipoteki wyraza zgode na piSmie, najpdzniej w
terminie 7 dni od dnia wyboru oferty, o ktérym mowa w ust. 7 lub 10 powyze;.
Przyjecie oferty nastepuje poprzez ztozenie oferentowi pisemnego oswiadczenia
Syndyka Masy Upadtosci w tym przedmiocie. Przejecia oferty Syndyk dokonuje w
formie pisemnej, listem poleconym przestanym na adres siedziby Oferenta
wskazany w ofercie, w terminie nie dalszym jak 21 dni od dnia wyboru oferty.

§8
ZAWARCIE UMOWY

. Oferent, ktérego oferta zostata przyjeta, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym

terminie 3 miesiecy od dnia przyjecia jego oferty zawrze¢ umowe sprzedazy, jak
rowniez wpfacic w tym terminie, jednak nie pozniej jak na jeden dzien roboczy
przed umoéwionym terminem zawarcia umowy sprzedazy, petng kwote ceny
sprzedazy (z uwzglednieniem wptaconego wadium). Przez dzien przyjecia oferty
rozumie sie date odbioru korespondencji zawierajgcej oswiadczenie Syndyka o
przyjeciu oferty lub tez date jej zwrotu przez publicznego operatora pocztowego —
Poczta Polska S.A.

. W przypadku koniecznosci zawarcia warunkowej umowy sprzedazy, celem

uzyskania zgdd lub pozwolen wymaganych przepisami prawa a niezbednych dla
zawarcia umowy ostatecznej, strony zawrg takg umowe na koszt Oferenta,
wskazujgc jako jedyny warunek zawarcia umowy ostatecznej uzyskanie
przedmiotowych zgdd lub pozwolen organow administracji publicznej.

W przypadku woli oferenta do zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy, Syndyk
moze zawrze¢ takg umowe, na warunkach niniejszego Regulaminu. Umowa nie
moze okresla¢ terminu dla zawarcia umowy przyrzeczonej dalszego niz wynika z

warunkow Regulaminu oraz kwoty zadatku nizszej, niz wartos¢ wptaconego



wadium.

. Koszty zawarcia umowy sprzedazy, w tym ewentualne koszty zawarcia warunkowej
lub przedwstepnej umowy sprzedazy, ponosi w catosci Kupujgcy, jednakze Syndyk
Masy Upadtosci zastrzega sobie prawo wyboru notariusza.

. W przypadku nie zawarcia umowy sprzedazy z oferentem, ktérego oferta zostata
przyjeta z uwagi na uptyw terminu, wptacone wadium przepada na rzecz masy
upadtosci.

. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Syndyk moze przedtuzy¢ termin na

zawarcie umowy sprzedazy.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Syndyk Masy Upadtosci zastrzega na swojg rzecz prawo zmiany terminu otwarcia

ofert lub odstgpienia od sprzedazy, uniewaznienia sprzedazy, zmiany Regulaminu,

w catosci lub czesci, w kazdym czasie, bez podania przyczyn.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy

wiasciwe dla Prawa upadtosciowego oraz Kodeksu Cywilnego.

. Ztozone oferty wigzg oferentow do chwili wyboru oferty, a w przypadku oferenta,

ktorego oferta zostata wybrana przez okres kolejnych 60 dni.
Przedmiot sprzedazy zostanie wydany w posiadanie nabywcy po zawarciu umowy

sprzedazy.



