REGULAMIN SPRZEDAZY
Z WOLNE) REKI W TRYBIE KONKURSU OFERT
W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM $POLK! TRANS-POZ S.A.
(svGN. Akt PO1P/GUP/6/2024)
SKEADNIKA MASY UPADLOSCI SPOLKI W POSTAC!
NIERUCHOMOSCt GRUNTOWYCH POLOZONYCH W KALISZU PRZY UL. WROCLAWSKIE) 89-91 (KW KZ1A/00015409/3)
ORAZ UL. TYLNE) 18 ﬂ(W KZ1A/00045190/3), ZABUDOWANYCH SALONEM SAMOCHODOWYM WRAZ Z CZESCIA
WARSZTATOWA | MAGAZYNOWA WRAZ Z WYPOSAZENIEM

§1

PRZEDMIOT SPRZEDAZY
1. Przedmiotem sprzedazy (dalej: Przedmiot) w trybie sprzedazy z wolnej reki w trybie konkursu ofert,
na podstawie postanowieri  niniejszego  Regulaminu  sprzedazy  (dalej: Regulamin),
przeprowadzonego w postgpowaniu upadiosciowym spétki TRANS-POZ Spétka akeyjna w upadiosci

(KRS 0000058154) prowadzonym przez Sad Rejonowy Poznari-Stare Miasto w Poznaniu X| Wydziat

Gospodarczy do spraw Upadtoéciowych i Restrukturyzacyjnych pod sygn. akt PO1P/GUp/6/2024, sa

nastepujace skiadniki masy upadiosci ww. Spétki ,TRANS-POZ” S.A. w upadiosci, ktdre sg objete

sprzedazg taczng, tj.:

a) prawo wiasnosci dwdch nieruchomosci gruntowych zabudowanych salonem samochodowym
wraz z czgécig warsztatowg i magazynowsq stanowigcych ekonomiczng catosc, potozonych w
Kaliszu przy ul. Wroctawskiej 89-91 oraz ul. Tylnej 18, dia ktérych Sad Rejonowy w Kaliszu, Vi
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi akta ksiegi wieczystej pod numerem KZ1A/00015409/3
oraz KZ1A/00045190/3, objetych spisem inwentarza pod poz. 2.1 i 2.2 oraz opisanych
i oszacowanych przez rzeczoznawce majatkowego inz. Macieja Wituskiego w operacie

szacunkowym z dnia 29 listopada 2024 .,

b) ruchomosci, tj. zapasy magazynowe oraz $rodki trwale, stanowigce wyposaZenie salonu
samochodowego wraz z czeécig warsztatowa i magazynowa, zlokalizowane w Kaliszu przy uk
Wroctawskiej 89-91, objete spisem inwentarza pod poz. 1.1 — 1.103 oraz opisane i 0szacowane
przez rzeczoznawce majgtkowego inz. Macieja Wituskiego w operacie szacunkowym z dnia 18
grudnia 2024 . ‘

2. Ww. operaty szacunkowe oraz spis inwentarza, o ktérych mowa w ust. 1 powysej, s3 udostepnione
do wgladu w Kancelarii syndyka w Poznaniu pod adresem: ul. Miyriska 5a/1, a nadto znajdujg sie w
aktach postgpowania upadiosciowego prowadzonych w systemie Krajowy Rejestr Zadtuzonych
{dalej: KRZ) pod sygn. akt PO1P/GUp/6/2024.

§2
PODSTAWY PRAWNE SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI W TRYBIE KONKURSU OFERT
1. Przedmiot sprzedazy zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie sprzedazy
(dalej: Regulamin), na podstawie postanowienia Sedziego-komisarza z dnia 30 lipca 2025 r. (syen.
akt PO1P/GUp/6/2024), w trybie sprzedazy z wolnej reki z zachowaniem trybu konkursu ofert (dalej:
Konkursu). Sprzedaz Przedmiotu sprzedazy nastepuje ze skutkami wynikajacymi z ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (dalej: PrUp), do ktérych odpowiednio stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.
2. Do Konkursu mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy przyznaja
zdolnos¢ prawna.



3.

W Konkursie nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 PrUp nie moga
naby¢ rzeczy, ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadfosciowym
Spotki TRANS-POZ S.A. w upadiosci (sygn. akt PO1P/GUp/6/2024), a takze:

a) Sedzia-komisarz lub syndyk, ich mafzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajace
z nim w stosunku przysposobienria lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoby pozostajace
znim w faktycznym zwigzku, wspdinie z nim zamieszkujgce i gospodarujace, przy czym
przeszkody te trwajg mimo ustania matzefstwa lub przysposchienia;

b} Upadty.

§3
CENA WYWOLAWCZA, OGLOSZENIE, OFERTY

Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 4.600.000,00 zt (stownie: cztery miliony szeécset

tysigcy ztotych) netto. Ogtoszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego

zamieszczenie na co najmniej trzech portalach internetowych dotyczacych obrotu
nieruchomosciami craz w prasie.

Oferty nalezy sktadal w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 wrzesnia 2025 r. godz. 12:00

osobiscie w kancelarii Syndyka Masy Upadtosci ~ Kancelaria Radeéw Prawnych i Doradcow

Restrukturyzacyjnych GRENDA w Poznaniu (adres: 61-729 Poznani, ul. Miyriska 5a/1), lub przestaé

listem poleconym na ww. adres kancelarii w Poznaniu.

Decydujaca jest data i godzina wptywu oferty do Kancelarii syndyka, tj. wplyw do terminu, o ktérym

mowa w ust. 2 powyzej. Oferta, ktéra wptyneta do kancelarii po ww. terminie, zostanie odrzucona.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktéra

nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do

Kancelarii Syndyka — Kancelarii Radcéw Prawnych i Doradcow Restrukturyzacyjnych GRENDA, adres:

61-729 Poznan, ul. Miyriska 5a/1 wraz z podaniem sygnatury akt PO1P/GUp/6/2024 oraz dopiskiem:

NIE OTWIERAC — OFERTA KONKURSOWA w postepowaniu upadiosciowym TRANS-POZ S.A. w

upadtosci” | zawiera¢ dokfadne oznaczenie skladajgcego oferte.

Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu sprzedazy,

w sposth czytelny, na komputerze, maszynie do pisania lub odrecznie dtugopisem (niescieralnym

atramentem). Oferty nieczytelne nie beda rozpatrywane.

Oferta nie moze zostac zfozona pod warunkiem.

Oferta powinna zawieraé pod rygorem jej odrzucenia:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imig i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres
zamieszkania/adres rejestrowy/adres do doreczen oferenta, wskazanie formy prawnej oferenta
oraz numeru KRS, REGON oraz NIP {w zaleznoici od formy prawnej oferenta), a w przypadku
osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 1 miesigc) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej — oferta powinna zawiera¢ kopie
aktualnego dowodu osobistego, przy czym karta zawierajgca kopie powinna zostaé przekreélona
jedng cienkg linia przebiegajaca przez caly obraz dowodu oraz opisana stowem ,kopia”.
Ewentualnie, w przypadku braku zalgczenia wylgcznie wydruku z KRS lub CEIDG o przyjeciu
oferty decyduje oswiadczenie syndyka o zweryfikowaniu aktualnoéci i kompletnosci danych
oferenta w ww. publicznie dostepnych elektronicznych rejestrach.

¢) Oferowang ceng nabycia netto za Przedmiot sprzedazy, przy czym zaoferowana cena winna by¢
wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze byc¢ nizsza niz cena wywotawcza. Przy rozbieinosci
cen wskazanych w powyiszy sposéb za prawidtowg kazdorazowo uznawana jest cena wyisza.

d) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy masy upadiosci (w przypadku braku



9.

e)

f)

h)

)

k)

o)

p)

dowodu wptaty, o przyjeciu oferty decyduje oswiadczenie syndyka o zaksiegowaniu kwoty
wadium na rachunku masy upadiosci w wymaganym terminie).

Oswiadczenie oferenta, ze cata oferowana cena zostanie wptacona przed podpisaniem umowy
sprzedazy na rachunek bankowy masy upadtosci oraz zobowigzanie oferenta do pokrycia
kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sig z Regulaminem sprzedazy i spetnia warunki okreslone
tym Regulaminem.

Oswiadczenie oferenta, ze akceptuje postanowienia Regulaminu sprzedazy bez zastrzezen.
Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu sprzedazy,
a nadto z opisem i oszacowaniem nieruchomoéci oraz wyceng ruchomosci 1 nie wnosi z tego
tytutu Zzadnych zastrzeien.

Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne
i prawne Przedmiotu sprzedaly na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadicsciowe.

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub forme
prawng oferenta.

W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu petnomocnictwa w formie
aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w Konkursie oraz skladania oswiadczent woli w
imieniu mocodawcy.

Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktory ma zosta¢ zwrécone wadium w przypadku
niewybrania oferty. Niewskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot
wadium oznacza wskazanie jako rachunku wiasciwego dla zwrotu wadium, rachunku, z ktérego
wadium wptacono, o ile wptaty wadium dokonano przelewem,

Podpis oferenta, rozumiany jako podpis osoby fizycznej bedgcej oferentem lub podpisy oséb
upowaznionych do reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczng (zgodnie z zasadami jego
reprezentacji) na ofercie {na kazdej jej stronie) oraz wszystkich o$wiadczeniach.

Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wylgczenia oferenta, okreslona w § 2 ust. 3
Regulaminu sprzedazy,

Oswiadczenie oferenta bedgcego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzeriskim, a jesli tak
to czy nabywa Przedmiot sprzedaizy do majgtku wspolnego mationkéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do majgtku osobistego oferent winien
zlozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do
majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1
pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuriczy wymagana jest zgoda drugiego
matzonka. Zgoda drugiego mationka na nabycie Przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego
winna byC wyrazona osobiscie przez tegoz matzonka w formie aktu notarialnego iwinna
obejmowac zgode na nabycie Przedmiotu sprzedazy i ztozenie oferty.

Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, iz wyraza zgode na przetwarzanie swoich
danych osobowych w zwigzku z procedurg Konkursu: ,Wyrazam zgode na przetwarzanie
dobrowolnie podanych danych osobowych oraz kontaktowych dla potrzeb niezbednych do
realizacji procedury konkursu ofert w postepowaniu upadioéciowym prowadzonym pod sygn.
akt PO1P/GUp/29/2023",

Syndyk moze zdecydowac o dopuszczeniu ofert niespetniajgcych wymogéw w zakresie § 3 ust. 7 lit.

b), d) - f}, h} - 1), n}-o)powyzej, pod warunkiem ich uzupetnienia przez oferentéw w terminie 7 dni.

Oferty niepodpisane nie bedg rozpatrywane.

10. Ztozona przez oferenta w Konkursie oferta wiaze oferenta az do przyjecia przez syndyka oferty



uznanej za najkorzystniejsza dla masy upadtosci, w tym takie oferty pozyskanej w drodze
uzupetniajgcego konkursu przeprowadzonego w formie licytacji ustnej, bad? do odstgpienia od
Konkursu lub sprzedazy przez Syndyka.

§4

Wabium
Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest wpfata na rachunek masy upadtosci wadium w kwocie
500.000,00 zt {stownie: pieéset tysigcy ztotych 00/100).
Wptaty wadium dokona¢ nalezy przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci TRANS-POZ S.A.
w upadiosci, prowadzony w Santander Bank Polska S.A. 0 numerze 66 1090 1362 0000 0001 5701
8423, 7 dopiskiem "Wadium — sygn. akt PO1P/GUp/6/2024", najpozniej do dnia poprzedzajacego
datg dzienng zakreslong jako termin skfadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania
kwoty ww. wadium na ww. rachunku bankowym masy upadtosci.
Wadium podlega zwrotowi w kwocie nominainej, tzn. od wptaconego wadium nie przystuguja
odsetki.
Wadia wptacone przez oferentow, ktorych oferty nie zostang wybrane, zostang zwrécone w terminie
14 dni po dokonaniu przyjecia oferty przez Syndyka.
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy.
Wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w sytuacji, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy
sprzedazy z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta.

§5
SPRZEDAZ

Sprzedaz Przedmiotu sprzedazy moie sig¢ odby¢ o ile wplynie chociaZ jedna oferta spetniajaca

warunki okresione w niniejszym Regulaminie sprzedazy,

Oferty zostang komisyjnie otwarte i rozpoznane przez Syndyka Masy Upadtosci w terminie do 3 dni

roboczych po terminie zakre$lonym na sktadanie ofert. W przypadku braku przeszkdd po stronie

syndyka w otwarciu ofert niezwlocznie po uptywie terminu zakreélonego na skfadanie ofert,
otwarcie ofert nastapi po uplywie tego terminu.

W trakcie weryfikacji ofert Syndyk moze dokona¢ korekty oczywistych omytek pisarskich, przy czym

w zakresie rozbieznosci w okreéleniu zaoferowanej ceny jedynie wedtug nastepujacej zasady: jako

wartos¢ wiasciwg przyjmuje sie wartos¢ wyzsza.

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferty speiniajg wymogi formalne Konkursu {takze po ewentualnym

przeprowadzeniu uzupetnienia ofert zgodnie z § 3 ust. 8 powyzej), w przypadku wptywu wiecej niz

iednej oferty oraz w przypadku, gdy roéznica pomiedzy najwyzszymi ofertami co do zaoferowanej za

Przedmiot sprzedazy ceny netto jest réwna lub mniejsza niz 250.000,00 zt {sfownie: dwieécie

pigcdziesiat tysiecy ztotych 00/100) (dalej: Kryterium zblizonoéci zaoferowanej ceny), Syndyk moze

przeprowadzic pomigdzy wszystkimi oferentami, ktdrych oferty spetniaja wzgledem oferty
najwyzszej ww. kryterium zblizonosci zaoferowanej ceny, uzupetniajacy konkurs w formie licytacji
ustnej.

Konkurs uzupetniajgcy {licytacja ustna) odbywa sie na nastepujacych warunkach:

1) Oferty zlozone na etapie pisemnym Konkursu wiazy oferentéw takie w Konkursie
uzupetniajgcym, az do czasu przyjecia najkorzystniejszej dla masy upadiosci oferty przez
Syndyka.

2) Konkurs uzupetniajgcy odbywa sie wylacznie pomiedzy tymi oferentami, ktérzy zloiyli oferty
najwyzsze, spetfniajgce Kryterium zblizonosci zaoferowanej ceny w stosunku do oferty



najwyzszej, okreslone w § 5 ust. 4 Regulaminu;

3) O przeprowadzeniu Konkursu uzupetniajacego oraz o terminie jego przeprowadzenia, oferenci
zostang poinformowani drogg mailowg lub telefoniczng, ewentualnie droga korespondencii
tradycyjnej lub za posdrednictwem systemu KRZ. Miejscem przeprowadzenia Konkursu
uzupetniajgcego jest kancelaria Syndyka w Poznaniu (adres: ul. Mlyriska 5a/1, 61-279 Poznan);

4) ceng wywotawczg w Konkursie uzupetniajgcym bedzie stanowié najwyisza zaoferowana w
Konkursie pisemnym cena;

5) Konkurs uzupetniajacy odbywa sie w formie licytacji ustnej, pomiedzy obecnymi na
wyznaczonym terminie oferentami, w ten sposdb, iz prowadzacy go Syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawcze], a uczestnicy Konkursu uzupetniajgcego oferujg ceny wyisze, z tym, ze
podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w Regulaminie sprzedazy kwota
postapienia,

6) postgpienie ustala sig na kwote 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy zotych),

7) Syndyk wybiera ofertg tego uczestnika licytacji ustnej, ktéry zaoferowat najwyzszg cene, ktorej
po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzgcego nikt z uczestnikéw nie podwyzszyt. Trzecie
powtdrzenie oferowanej ceny jest rGwnoznaczne z jej przybiciem,

8) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktdry w toku licytacji ustnej, zaoferowatl najwyisza cene
i ktéremu udzielono przybicia;

9) w przypadku nie przystapienia oferentéw do Konkursu uzupetniajacego, badz nie ztozenia w
jego toku oferty wyiszej niz cena wywotania, Syndyk dokonuje wyboru oferty najwyzszej
rtozonej w Konkursie na jego etapie pisemnym.

Syndyk dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej dla masy upadiosci, przy czym przez oferte

najkorzystniejszg rozumie sie oferte oferujacy najwyzsza cene zakupu Przedmiotu sprzedazy.

Zaoferowana cena za Przedmiot sprzedazy podlegaé bedzie jej proporcjonalnemu zaliczeniu na

poszczegblne sktadniki masy upadtosci, zgodnie z proporcija wynikajacg ze stosunku wartosci ich

0szacowania.

Przyjgcie oferty nastepuje poprzez zloienie oferentowi, ktéry ziozyt najkorzystniejsza dla masy

upadtosci oferte (na etapie konkursu pisemnego lub ustnej licytacji w przypadku jej

przeprowadzenia) pisemnego oswiadczenia Syndyka o przyjeciu oferty.

§6

ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY
Oferent, ktdrego oferta zostata przyjeta, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie, nie
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia przyjecia jego oferty, zawrze¢ umowe sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy w formie aktu notarialnego przed notariuszem wybranym przez Syndyka, jak réwniez
wptaci¢ w tym terminie, jednak nie pdzniej niz dzien przed zawarciem umowy sprzedazy, petng cene
sprzedazy przelewem na rachunek masy upadtosci.
W przypadku gdy oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, bedzie uchylat sie od podpisania umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w formie aktu notarialnego lub nie podpisze umowy w terminie
okreslonym w ust. 1 powyzej, wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy
upadtosci.
Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu (oferentowi, ktérego oferta zostanie przyjeta)
wobec Upadiego z wierzytelnoscig z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.
Kupujgcego obcigzaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy, w tym optaty
zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.




§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

Syndyk zastrzega na swojg rzecz prawo do zamkniecia Konkursu bez wyboru oferty w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach.
Syndyk zastrzega na swojg rzecz prawo do bezodszkodowawczego odstgpienia od procedury
konkursowej lub sprzedazy na kazdym jej etapie.
Syndyk zastrzega na swojg rzecz prawo zmiany postanowien niniejszego Regulaminu sprzedazy, w
tym w szczegolnosci w zakresie wskazanych w Regulaminie sprzedazy terminéw zwigzanych z
otwarciem ofert lub zwrotem wadium, atakze terminem przeprowadzenia licytacji ustnej, w
uzasadnionych przypadkach.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem sprzedazy zastosowanie znajdujg przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Patpycja Gren

syndyk



